SPOLECENSTVI VLASTNIKU HASKOVA 5-15

Haskova 9, 638 00 Brno
svHaskova5-15@seznam.cz, www.lesna-haskova.estranky.cz
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STANOVY
spoleCenstvi vlastnikii jednotek HaSkova 5-15

platné od 11. 11. 2019

Cl. 1 Nazev a sidlo

Nazev spoledenstvi: ,Spolecenstvi vlastnik(l Haskova 5-15.

Sidlo: Haskova 9, 638 00 Brno.

IC: 26887711.

SpoleCenstvi je zapsano v rejstfiku spolecenstvi vlastnik u Krajského soudu v Brné,
oddil S, vlozka 3399

Cl. 2 Zakladni ustanoveni

Spole€enstvi viastniki Haskova 5-15 je pravnickou osobou zpUsobilou vykonavat prava a
zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami domu -
budovy &.p. 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151 a 152 na pozemcich
parc. ¢. 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193/1, 194, 195, a 196 a pozemki
parc. €. 193/2 a 193/3 vk. u. Lesna, obec Brno, na adrese HaSkova 146/9, Lesna,
638 00 Brno (dal jen dim a pozemek), a to v rozsahu a zplsobem uvedenym v zakoné a
téchto stanovach.

Spole€enstvi vlastnik(l nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné Cinnosti podnikatelt nebo byt jejich spoleénikem nebo Elenem.

Spolec€enstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ.

Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spjato s vlastnictvim jednotky v doms.

Cl. 3 Predmét éinnosti

Pfedmétem cinnosti spoleCenstvi vlastnikd je sprava domu a pozemku, ktera zahrnuje vse,
co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro
fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych
Casti, jakoz i Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych &asti domu
modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni uUpravou nebo zménou
Vv uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na
pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti,
které slouzi vyluéné k uzZivani jen nékterému spoluvlastniku, pokud podle prohlaSeni nejde
o Cinnost prisluSejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spoleCné casti na vlastni
naklady. Dale jen ,sprava domu®.

Spravou domu se rozumi zejména tyto €innosti:

a) zajistovani provozu domu a pozemku,

b) zajisStovani udrzby, oprav, modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Uprav a jinych zmén
spolecnych ¢asti domu,

c) zajiStovani udrzby pozemkl a udrzby pfistupovych cest a chodnikll na pozemku,
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d)

f)
9)

h)
i)
)

K)

p)

Q)

)

u)

zajiStovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v domé v rozsahu
schvaleném organy spoleCenstvi vlastnikl s vyjimkou sluzeb, jejichz dodavky si
uzivatelé jednotek zajistuji od dodavatell pfimo,

zajiStovani revizi spole€nych technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu,
rozvodu energii (plynu, elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodu vody a
odvodl odpadnich vod, rozvodu tepla a teplé uzitkové vody a provozu radiator(
ustfedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytahu, spoleéné televizni a rozhlasové antény
a ostatnich systému k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu (pokud neni
ve vlastnictvi soukromé spoleCnosti), elektrickych sdélovacich zafizeni v domé,
protipozarniho zafizeni a hromosvodu a jinych spole€nych zafizeni podle technického
vybaveni domu,

zajistovani protipoZarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

zajiStovani provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych
¢asti domu a s uzivanim jednotek, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci)
stanice, dieselové agregaty a podobna vyhrazena a technicka zafizeni,

zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, v&etné
vedeni pFislusné technické a provozni dokumentace k domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skuteCnému provedeni,

pojisténi domu a pozemku,

sjednavani a uzavirani smluv k zajisténi spravy domu a pozemku, véetné kontroly
jejich pInéni a uplathovani a vymahani narokd z poruseni povinnosti druhé smluvni
strany,

stanoveni a vybirani pfedem uréenych pfispévkl od vlastnikG jednotek na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, popfipadé dalSich, které jsou z rozhodnuti
vlastnikl vybirany (dale také jen pfispévek na spravu domu),

stanoveni a vybirani zaloh na pInéni spojena s uzivanim jednotek v domé (dale také
jen sluzby), v€etné jejich rozuctovani, vyuctovani a vyporadani se Eleny spolecenstvi,
vedeni evidence Uhrad stanovenych pfispévkl na spravu a provoz domu, zaloh a
vyuctovani sluzeb a dalSich prostfedku, které jsou z rozhodnuti vlastnikd vybirany,
upominani dluznik a vymahani plnéni od nich,

zajisténi vedeni ucetnictvi, vedeni evidence nakladl vzniklych se zajistovanim spravy
domu a pozemku a vSech ostatnich nakladu vztahujicich se k domu a pozemku,
zpracovani a podani danovych pfiznani, zpracovani vykazu (napf. statistickych) dle
platnych pravnich pfedpis,

vedeni UCtu u banky a fadné hospodareni s finanénimi prostfedky na ném s péci
fadného spravce ciziho majetku a podle pokynl schvalenych vlastniky,

vedeni seznamu ¢lenl spoleCenstvi a najemcl jednotek; spoleCenstvi ma povinnost
kterémukoli vlastnikovi na pozadani sdélit jméno a bydlisté vlastnika nebo najemce jiné
jednotky.

uplathovani a vymahani pInéni povinnosti vuci jednotlivym ¢lendm spole€enstvi
vyplyvajicich z platnych pravnich pFedpisu, téchto stanov a usneseni organu
spolec€enstvi,

zajiStovani provozovani spoleCnych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vc€etné sjednavani a uzavirani stim
souvisejicich smluv, jejich kontrola a uplatfiovani narokd z poruSovani smluvnich
povinnosti druhou smluvni stranou,

pronajem spoleCnych ¢asti domu a jednotek ve spoluvlastnictvi vSech vlastnika
jednotek, v€etné sjednavani a uzavirani smluv s tim souvisejicich, vybirani najemného
a uhrad za sluzby, vyucCtovani, uplathovani a vymahani plnéni povinnosti druhé
smluvni strany,

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svou jednotku, v€etné moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech predlozeni
stavebni dokumentace pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spole¢né ¢asti domu,

zajiStovani dalSich €innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z platnych pravnich predpisu.

3. Osobou odpovédnou za vykon spravy domu je vyluéné spolecenstvi vlastnik(.
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Cl. 4 Sprdvce domu

Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajiStovani
nékterych &innosti spravy domu pfi dodrZzeni podminek stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni, dale jen spravce domu.

O zméné osoby spravce domu rozhoduje vzdy shromazdéni vlastniku.

Cl. 5 Vyvéska spoleéenstvi

SpoleCenstvi ma ve v8ech vchodech domu informacni vyvésky, jejichz prostfednictvim
statutarni organ podava c¢lenim spolecenstvi informace o dulezitych zalezZitostech
v Cinnosti spoleCenstvi (dale jen vyvésky spole€enstvi).

Prostfednictvim vyvésky spolecenstvi jsou vlastnici zvani na schuze shromazdéni vlastniku.

Dale jsou ve vyvésce spolecenstvi umistovany zpravidla tyto informace:

a) zakladni tdaje o spoledenstvi (nazev, sidlo, IC, zapis v rejstiiku spolegenstvi),

b) udaje o spravci domu,

c) dulezité kontakty (statutarni organ spoleCenstvi, spravce domu, zastupce vchodu
domu, havarijni sluzba),

d) podklady pro jednani shromazdéni vlastnik,

e) zapisy z jednani schuzi vyboru spolecenstvi,

f)  navrh rozpodtu,

g) oznameni o vyhotoveni pfedpist Uhrad, vyuctovani,

h) oznameni o provadéni odectl méfidel,

i) oznameni o provadéni praci vdomé atd.

Informace tykajici se vSech &lend musi byt vyvéSeny na v8ech vyvéskach spole€enstvi
stejné.

Pokud spole€enstvi zfidi své internetové stranky nebo vyuzije sluzeb nékterého
internetového serveru, umisti na né stejné informace jako na vyvéskach spole€enstvi.

Cl. 6 Clenstvi ve spoleéenstvi vlastnikii

Cleny spole&enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby dnem nabyti viastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spole€enstvi vzniklo.

Spoleénymi C&leny jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoletném jméni manzell. Ze spoleéného c¢lenstvi jsou spolecni Clenové opravnéni a
povinni spolecné a nerozdilné.

Spoleéni Clenové maji nedélitelny hlas ve vySi velikosti spoluvlastnického podilu na
spolecnych ¢astech domu.

Spoluvlastnici i manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, zmocni spolec¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci spoleCenstvi a spravci domu. Osobu
spole¢ného zastupce oznami prokazatelnym zplsobem spravci domu.

Spolecenstvi vede evidenci ¢lenl spoleCenstvi. Do evidence se zapisuje kromé identifikace
vlastnika jednotky, jeho adresa a vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

Pfi pfevodu vlastnického prava cClena spoleCenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi
vlastnikl povinnost vypofadat pfispévky na spravu domu ke dni u€innosti pfevodu.

Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zakladé zadosti ¢lena spoleCenstvi vyhotovit tomuto
Clenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé potvrzeni, ze takové
dluhy nejsou.
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Cl. 7 Clenskd prdva

Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedena v obecné

zavaznych pravnich pfedpisech a téchto stanovach, zejména:

a) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

b) u€astnit se osobné nebo v zastoupeni jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na
jeho rozhodovani, v€etné ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do organu spole€enstvi, splfiuje-li stanovené podminky,

d) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a
podnéty k odstranéni nedostatku v €innosti,

e) pravo seznamit se, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje. Za
timto ucelem mdze vlastnik jednotky u spole€enstvi nebo s védomim spole€enstvi u
spravce domu nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih,
dokladu, véetné podkladu, z nichz vychazi uréeni vyse jeho pfispévku na spravu domu,
zaloh na sluzby a jejich vyuctovani,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisi ze schlze
shromazdeéni a zapisu z ostatnich organu spolecenstvi,

g) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svou jednotku, jakoz i
uzivat spole¢né Casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né Casti,
udrzovat byt a spolecné Casti, které ma vyhrazeny ve vyluéném uzivani, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu,

i) zadat statutarni organ spoleéenstvi nebo spravce domu o sdéleni jména a adresy
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé,

j) obdrzet nejpozdéji do &tyf mésicu od skonéeni kalendarniho roku vyucétovani zaloh na
sluzby a v pfipadé preplatku tento obdrzet do 31. 7. a v pfipadé uplatnéni reklamace
nejpozdéji do 31. 8. roku nasledujiciho po zucétovacim obdobi. Pfi zméné vlastnika
jednotky v pribéhu zuctovaciho obdobi bude provedeno rozuétovani nakladd na zakladé
udaji o odectech méfidel potvrzenych pfevodcem a nabyvatelem jednotky a v pfipadé
RTN (rozdéleni topnych nakladi) podle odec¢tu provedeného odbornou osobou. Pokud
nebudou uvedené podklady pro rozuctovani spoleCenstvi nebo spravci domu predany,
bude rozucétovani nakladd provedeno podle platnych pravnich pfedpisu.

h

~—

Cl. 8 Clenské povinnosti

1. Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi uvedené v obecné
zavaznych pravnich pfedpisech a téchto stanovach, a to zejména:

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, dalSi vnitfni pfedpisy a plnit usneseni organu
spolec€enstvi,

b) povinnost seznamit se stanovami spoleCenstvi a dalSimi vnitinimi pfedpisy spole€enstvi,
pokud jsou spole€enstvim schvaleny, jako jsou napf. pravidla pro uzivani spoleénych
Casti a zafizeni domu a pozemku (dale také jen domovni fad), pravidla pro tvorbu
rozpoctu spole€enstvi a pro pfispivani na spravu domu a pozemku a uhradu cen sluzeb
(dale také jen pravidla pro tvorbu rozpoctu), pravidla postupu pfi opravach a
rekonstrukcich byt v bytovém domé (dale také jen pravidla pro opravy) apod. a fidit se
jimi, jakoz i zajistit dodrzovani téchto predpist osobami, jimz umoznil pfistup do domu
nebo jednotky. VSechny pfedpisy spoleCenstvi jsou na pozadani k dispozici u
statutarniho organu spole€enstvi a stanovy jsou navic ulozeny ve vefejném rejstfiku,

c) v pfipadé prevodu jednotky povinnost seznamit nabyvatele s vnitfnimi pFedpisy
spolec€enstvi,

d) platit pfispévky na spravu domu a naklady na sluzby, pfipadné zalohy na né, ve vysi
stanovené zpusobem uvedenym v téchto stanovach a pravidlech pro tvorbu rozpoctu,
pokud jsou spole€enstvim schvalena,

e) v pfipadé prodleni je tfeba uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené
zvlastnim pravnim predpisem a v ostatnich pfipadech zakonny urok z prodleni ve vysi
stanovené platnym pravnim piedpisem.

f) neprodlené upozoriiovat statutarni organ na zavady vzniklé na spoleénych &astech
domu, jakoz i na jednani jinych osob a dalSi skute€nosti, které spole¢né Casti domu
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poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému
poskozovani, v€etné provadéni Cinnosti sméfujici k pfedchazeni skod,

g) pfi provadéni stavebnich uprav jednotky se fidit obecné platnymi pravnimi predpisy,
témito stanovami a pravidly pro opravy a obecnymi povinnostmi vlastnikd bytd v domeé
pokud jsou spoleenstvim schvalena, dale umoznit na pfedchozi vyzvani spolecenstvi
nebo jim povéfené osobé vstup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né Casti, a to i opakované. V pfipadé
pochybnosti je povinen skute€nost, ze Upravy neohrozuji ¢i neposkozuji spole¢né Casti
domu dolozit posudkem znalce v pfislusném oboru, napf. statika,

h) pfedat spoleCenstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci
v pfipadé, kdy provadi zménu stavby,

i) zdrZet se v3eho, co brani udrzbé, opravé, upravé, pfestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZz bylo Ffadné rozhodnuto. Jsou-li uvedené prace provadény uvnitf
jednotky nebo na spole¢né &asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika, na pfedchozi
vyzvu spole€enstvi nebo jim povéfené osoby umoznit do nich pFistup,

j) umoznit na vyzvu spole€enstvi vilastnikG umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni
pro méfeni spotieby plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, odeCet naméfenych
hodnot z téchto zafizeni a zdrzet se vSeho, co by branilo umisténi, udrzbé, vyméné a
kontrole téchto zafizeni,

K) odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
spolecnych €astech domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo osoba,
které pfenechal jednotku do uzivani a pfislusnici jeji domacnosti,

[) oznamit spole€enstvi nebo spravci domu do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél
nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky:
la) nabyti jednotky do vlastnictvi,
1b) svoji adresu,
1c) pocet osob, které budou mit v byté domacnost,
1d) pocet osob, které budou v byté bydlet po dobu &inici v souhrnu nejméné tfi mésice

v jednom kalendainim roce.
Pfi oznameni zmény vlastnika jednotky je vlastnik povinen zaplatit za viceprace
vyplyvajici ze zmény vlastnika jednotky spravci domu jednorazovy poplatek ve vysi dle
jeho aktualniho ceniku za prace provadéné pro spoleCenstvi nad ramec bézného
poplatku za spravu,

m) oznamit spoleCenstvi nebo spravci domu zmény vlastnickych vztahu k jednotce napf.
umrti jednoho ze spoluvlastnikli, rozvod manzelstvi, vypofadani spole¢ného jméni
manzell, vyporadani spoluvlastnictvi a rovnéz dalSi vyznamné skuteCnosti, napf.
zménu pfijmeni, zménu adresy,

n) oznamit spoleenstvi nebo spravci domu zménu skuteénosti rozhodnych pro
rozuctovani sluzeb, zejména zménu udaju uvedenych pod body Ic) a Id),

0) oznamit spoleCenstvi nebo spravci domu jméno a adresu osoby, které prenechal
jednotku do uzivani (najemce), v€etné udaju uvedenych pod body Ic) a Id),

p) Clen spoleCenstvi viastniku, ktery v domé nebydli a prokazatelnym zpusobem neohlasi
spravci domu svou korespondencni adresu pouzivanou pfi komunikaci s organy
spole€enstvi vlastnik(i, je povinen si zajistit sdam informovanost o svolani schlize
shromazdéni, rozhodnutich shromazdéni, statutarniho ¢i jiného organu spolecenstvi
zvefejfiovanych na vyvéskach spole€enstvi.

Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky muze soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu zpusobem podstatné omezujicim nebo znemozniujicim prava ostatnich vlastniku
jednotek.

Cl. 9 Orgdny spoleéenstvi
Organy spolecenstvi jsou:
nejvy$s§im organem spolecCenstvi je shromazdéni,
statutarnim organem spolec€enstvi je vybor,
Cleny vyboru, pfipadné jejich nahradniky, voli a odvolava shromazdéni. Clenové vyboru se
zapisuji do rejstfiku spolecenstvi.
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10.

11.

12.

13.

14.

Clenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako &lena voleného organu
muze byt ten, kdo je ke dni volby starSi osmnacti let a je plné svépravny a je bezihonny ve
smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clen voleného organu
nemusi byt vlastnikem jednotky v domé.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto funkci vykonavat
osobné s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

Funkéni obdobi ¢lend volenych organu cini &tyfi roky a pocina dnem jejich zvoleni. Prvni
zasedani voleného organu svolava jeho nejstarsi €len, ktery také fidi jeho zasedani do
zvoleni pfedsedy.

Clen voleného organu muaze byt volen op&tovné. Opakovana volba podiéha novému zapisu
do rejstfiku spolecenstvi.

Clen spolegenstvi mize byt zvolen pouze do jednoho organu spolegenstvi.

Clendm voleného organu spoleéenstvi miize byt poskytnuta odména za vykon funkce. O
vySi odmény rozhoduje shromazdéni v ramci schvalovani ro¢niho rozpoctu.

Funkce Clena voleného organu zanika volbou nového ¢lena voleného organu.

Clen voleného organu spoledenstvi mGze byt b&hem funkéniho obdobi shromazdénim
odvolan, jestlize nevykonava fadné povinnosti vyplyvajici z €innosti voleného organu
spoleéenstvi.

Clen voleného organu mize b&hem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon&i dnem, kdy tento
organ odstoupeni na své schlzi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dni ode dne
doru€eni oznameni o odstoupeni.

Na uvolnéné misto Clena voleného organu nastupuje zvoleny nahradnik v pofadi podle
pocCtu hlasl, které pfi své volbé ziskal. Neni-li nahradnik zvolen, mohou &lenové voleného
organu, jejichz pocet neklesl pod polovinu, kooptovat nahradni ¢leny zfad ¢lend
spole€enstvi do nejbliz§i schiize shromazdéni.

V pfipadé nemoznosti povolani nahradnika se nové volby €lena voleného organu uskutecni
do 60 dnu po jeho odvolani &i odstoupeni z funkce

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organu spole€enstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, jsou dosavadni ¢lenové voleného organu povinni v nezbytném rozsahu zajistovat
¢innosti nezbytné nutné pro chod spole€enstvi az do doby uskutecnéni volby.

Cl. 10 Svoléni a rozhodovani volenych orgdnti spoleéenstvi

Voleny organ se schazi pravidelné v terminech, ktery si urCi zpravidla na zacatku svého
funkéniho obdobi. Na kazdé schlzi je oznamen program jednani na dalSi schuzi, ktery
berou zuc€astnéni na védomi. Ostatnim ¢lenim je program ozndmen vhodnym zpusobem.
Dodate¢né doplnéni programu je oznameno vhodnym zplsobem v§em &lentim.

Schuzi Fidi pfedseda voleného organu a do jeho zvoleni jeho nejstarsi ¢len. Ridici vede
schizi tak, jak byl jeji pofad oznamen, ledaze se voleny organ usnese na jiném pofadu
jednani. ZalezZitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani pfi jeho ohlaSeni, Ize
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lenl voleného organu.

Kazdy ¢len voleného organu ma jeden hlas, k pfijeti rozhodnuti je potfeba vétSina hlasu
vSech ¢lenl voleného organu.

Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vefejné. V jednotlivych pfipadech, napfiklad
pfi volbé predsedy organu, se mlze jednajici organ usnést na hlasovani tajném.

O pribéhu jednani pofidi fidici schiuze nebo jim povéfena osoba zapis, pro ktery plati
obdobné ustanoveni ¢lanku 12 téchto stanov.
Kazdy &len voleného organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

Zapis je umistén ve vyvésce spole€enstvi od 5. dne od konani schize po dobu nejméné 10
kalendarnich dna.
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Cl. 11 Shromdzdéni
Nejvys8im organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi v8ichni Elenové spole€enstvi.

Shromazdéni svolava statutarni organ nejméné jedenkrat v kalendainim roce.
Shromazdéni musi byt svolano rovnéz z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez
Gtvrtinu vSech hlasl, nejméné vSak dvou z nich. Pokud tak vybor do 30 dnu od doruceni
této Zadosti neucini, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoleCenstvi
vlastnik sami. Jimi zvoleny ¢&len fidi pak schizi.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, ktera musi obsahovat datum, hodinu, misto
a program jednani schize shromazdéni. K pozvance se pfipojuji podklady k nejdulezitéjSim
bodim jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde se mlze ¢len spolecenstvi s témito
podklady seznamit. O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spoledenstvi vyrozuméni
nejméné 15 dni pfed konanim schiize shromazdéni ve vyvésce spoledenstvi. Clendm
spolecenstvi, ktefi spravci domu oznami postovni adresu odliShou od adresy domu, na
kterou pozaduji zasilani korespondence, se pozvanka zasila na korespondenéni adresu
postou.

Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpUsobem, jakym bylo
svolano.

Jednani shromazdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru spoleCenstvi nebo jim povéfena
osoba. Ridici schiize vede jednani shromazdéni podle programu uvedeného na pozvance.
ZalezZitost, ktera nebyla na pozvance uvedena Ize rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem
v8ech ¢&lenti spoleéenstvi. Ridici schize ovéfi, zda je shromazdéni schopno se usnaset.
Ridici schiize muze zaijistit volbu zapisovatele, popfipadé i ovéfovatele zapisu a mandatové
komise pro ovéfeni usnasenischopnosti schuze.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlasu. Kazdy vilastnik jednotky ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole€nych &astech domu. Spoluvlastnici jednotky maji spole¢né jeden hlas, pfi¢emz vaha
hlasu je nedélitelna.

V pfipadé ze se vlastnik nemuize shromazdéni zucastnit osobné, mize se dat zastoupit
jinou osobou, které udéli pisemnou plnou moc. V plné moci musi byt uveden rozsah
zmocnéni. Podpis vlastnika na plné moci nemusi byt Ufedné ovéfen. PIna moc se pfilozi
k prezencni listiné shromazdéni. Jde-li o generalni plnou moc k zastupovani vlastnika,
pfilozi se k prezencni listiné kopie a original se ulozi v dokladech spole€enstvi.

K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢&lenl spolecenstvi.

Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podill na spole¢nych &astech vSem

vlastnikim jednotek — ¢lenim spole€enstvi, nebo 0 zméné pomérl vySe prispévku na

spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podilu na spoleénych &astech, je
vyzadovan souhlas vSech ¢lenl spole€enstvi.

Pfijeti rozhodnuti o zméné stavby se fidi nasledujicimi pravidly:

a) Zména stavby tykajici se bytové jednotky nezasahujici do spole€ného vlastnictvi a
nevyzadujici stavebni povoleni nevyzaduje souhlas viastnik(.

b) Zména stavby zasahujici do spoleCného vlastnictvi a nevyzadujici stavebni povoleni
vyZaduje souhlas nad 75 % vlastniku.

c) Zména stavby zasahujici do spoleéného vlastnictvi a vyzadujici stavebni povoleni
vyzaduje souhlas nad 75 % vlastnik( a pfislusné stavebni povoleni (kopie stavebniho
povoleni bude uloZena v kancelafi spole€enstvi vlastniku).

d) Pokud jde o planované udrzby C&i rekonstrukce spoleCnych €asti budovy, je mozné
nahradit souhlas nad 75 % vlastnikl projednanim na shromazdéni vlastniku a
vétSinovym souhlasem pfitomnych. Pokud se jedna o zasah do nosnych prvkd budovy,
je nutny vétSinovy souhlas vlastnika.

Vlastnici na shromazdéni hlasuji vefejné. V jednotlivych pfipadech se muze shromazdéni
usnést na hlasovani tajném.

PFi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody se po dalSim
objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani
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rovnost hlasu, nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhoduje na navrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud.

11. Je-li pro to dulezity ddvod, muze prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o
zalezitosti rozhodl. V ramci tohoto navrhu mize navrhnout, aby soud doCasné zakazal
jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se
vlastnik o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

12. Je-li pro to dllezity davod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, o niz shromazdéni nerozhodlo z dlvodu neschopnosti usnaset se.

13. Kazdy clen spolecenstvi nebo ten, kdo na tom ma zajem muaze navrhnout soudu, aby
rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se
stanovami za podminek stanovenych v § 258 obCanského zakoniku.

Cl. 12 Zapis z jedndni shrom&azdéni
1. O pribéhu jednani shromazdéni pofidi ten, kdo jednani svolal, zapis, ktery musi obsahovat

nejméne tyto udaje:

a) datum, ¢as a misto konani schize,

b) program jednani,

C) udaje o poctu pritomnych ¢&lend, pfizvanych ucastnik( a vysledné konstatovani, zda je
schlize schopna usnaseni,

d) prabéh projednavanych véci s Uplnym znénim pfijatého rozhodnuti a s uvedenim
vysledkd hlasovani,

e) namitky €lend, pokud byly vzneseny,

f) soucasti zapisu je pozvanka, prezencni listina (v€etné plnych moci viastnikd, ktefi se
nechali zastoupit na jednani shromazdéni vlastnik() a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym zalezitostem,

g) zapis podepisuje fidici schlize, zapisovatel a ovérovatel, pokud byl zvolen.

2. Zapisy ze shromazdéni jsou uloZeny v kancelafi spoleenstvi

Cl. 13 Pusobnost shromazdéni

Do vyluéné pusobnosti shromazdéni patfi zejména:

a) zména stanov,

b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam (zména prohladeni vlastnika za podminek stanovenych v § 1169
obCanského zakoniku),

c) volba a odvolavani ¢lent volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) pfijimani vnitfnich pfedpist spolecenstvi, napf. pravidla pro tvorbu rozpoctu, pravidla
pro opravy, domovni fad apod.

e) schvaleni u€etni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spoleCenstvi vlastnikl a spravé domu a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévkd,

f)  schvaleni rozpoctu, tj. celkové vyse pfispévkl na spravu domu a zaloh pro pfisti ucetni
obdobi,

g) rozhodovani o Clenstvi spoleCenstvi vlastnikl v pravnické osobé pulsobici v oblasti
bydleni,

h) rozhodovani o zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

i) rozhodovani o zméné podlahové plochy jednotky, o uplném nebo ¢asteném slouceni
nebo rozdéleni jednotek, o zméné podilu na spoleCnych Castech, o zméné v urceni
spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

j) rozhodovani o zplsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spole€enstvi,

k) rozhodovani o uvéru spolecenstvi vlastnikl véetné schvaleni vySe a podminek uvéru,

[) rozhodovani o osobé spravce domu o jeji zméné, jakoZz i schvaleni smlouvy s touto
osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

m) rozhodovani o dalSich zalezitostech, které mu pfislusi podle obecné zavaznych
pravnich predpisl nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
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Cl. 14 Rozhodovani mimo zasedani

Ve v8ech zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdéni muze byt rozhodovano
mimo zasedani. O rozhodovani mimo zasedani rozhodne vybor spole€enstvi, ktery vSem
¢lenim spolecenstvi oznami navrh rozhodnuti pisemné jeho prfedanim proti podpisu nebo
zaslanim poStou.

Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj,
kde se s nimi mlze vlastnik seznamit a Ihltu, ve které se ma vlastnik k navrhu vyjadrit,
ktera je minimalné 10 dnd od doruceni navrhu. U navrht posilanych postou se ma za to, ze
byly doru€eny 3. den po odeslani. K platnosti hlasovani se vyZaduje jednoznaéné pisemné
vyjadreni vlastnika souhlasim/nesouhlasim s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
Nedorugi-li ¢len spoleCenstvi své vyjadieni ve stanovené Ihuté, plati, Zze s navrhem
nesouhlasi.

Vysledek hlasovani oznami statutarni organ vilastnikim vyvéSenim ve vyvésce
spoleCenstvi a zaslanim na doruCovaci adresy. Oznameni musi obsahovat cely obsah
pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastniki jednotek, ledaze platny pravni
predpisy vyzaduji vy$Si pocCet hlasu.

Cl. 15 Vybor
Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi.

Vybor fidi a organizuje béZnou €innost spolecCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a pozemku s vyjimkou téch, které jsou stanovami nebo platnym pravnim
predpisem svéfeny do vyluéné pusobnosti shromazdéni nebo které si shromazdéni
k rozhodovani vyhradilo.

Vybor je volen shromazdénim, kterému odpovida za svou €innost.

Vybor ma &tyfi €leny, kterymi jsou zvoleni kandidati s nejvétSim pocétem ziskanych hlasu.
Kandidati s nizSim poc¢tem hlastu se stavaji nahradniky v pofadi podle poctu ziskanych
hlasa.

Vybor voli a odvolava ze svych ¢lenu predsedu, popfipadé mistopfedsedu. Pfi rovnosti
hlasi ma rozhodujici hlas pfedseda vyboru SV. Navenek za vybor jedna pfedseda. Je-li pro
pravni ukon zapotfebi pisemna forma, je nezbytny podpis dvou ¢&lend vyboru.

Vybor sestavuje ro¢ni rozpo€et hospodareni spoleCenstvi vlastniki. Navrh rozpoctu je 15
dni pfed jeho predlozenim shromazdéni viastniki ke schvaleni vyvéSen ve vyvésce
spoleéenstvi.

Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zpGsobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se €¢len vyboru zprosti, jestlize prokaze, ze S$kodé nemohl zabranit ani pfi
vynalozeni veSkerého usili, které Ize po ném pozadovat. Odpovédnosti se &len vyboru téz
zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz pInéni vznikla spoleCenstvi
Skoda, a nechal si svUj nesouhlas zaprotokolovat v zapise z jednani vyboru, které pfijalo
predmétné rozhodnuti.

. Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vylucné pravomoci shromazdéni nebo
pokud si je shromazdéni nevyhradilo,

b) jedna se spravcem domu a kontroluje Cinnost dle smlouvy o sprave,

c) svolava shromazdeéni, pfipravuje podklady pro jejich jednani,

d) odpovida za vedeni uCetnictvi spoleCenstvi a sestaveni ucetni zavérky a predklada ji
shromazdéni ke schvaleni,

e) odpovida za podani pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva pro spoleCenstvi ze
zakona,

f) odpovida za vedeni pisemnosti spolecenstvi, napf. zapisli ze shromazdéni apod.,
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g) sjednava pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti a dohody o provedeni praci,
smlouvy o dodavce sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi uhradu za provedené
dodavky,

h) Cini opatfeni k zajisténi uhrady dluhl vlastnikd jednotek na pfispévcich na spravu domu
a pozemku a na uhradach za sluzby, v€etné nedoplatku z jejich vyuctovani,

i) pokud dojde k platebni neschopnosti spoleCenstvi a bude hrozit, Ze dodavka sluzeb
bude preruSena, ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky
dluzici zalohy na sluzby své dluhy uhradi, slozili na ucet spoleCenstvi zalohu na pokryti
téchto dluhll, aby nedoslo k platebni neschopnosti spole€enstvi a dodavka sluzeb nebyla
prerusena.

. Vybor je pfi své C&innosti povinen postupovat v souladu s pravidly pro spravu domu

uvedenymi v €¢l. 17 stanov.

CI. 16 Kontrolni komise

Rusi se.

Cl. 17 Pravidla pro spravu domu

Pro ucely spravy domu je spole€enstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

- zajisténi Cinnosti spojenych se spravou,

- zajisténi dodavek sluzeb spojenych se uZivanim spoleénych c¢asti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u
dodavatele pfimo,

- pojisténi domu,

- najmu spole¢nych ¢asti domu,

- zaijisténi provozu vymeénikové stanice, k némuz nema spolecenstvi opravnéni.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych a

movitych véci v souladu se schvalenym rozpoc¢tem spole€enstvi. V ostatnich pfipadech je

opravnén rozhodnout o:

a) nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za
kalendarni rok nepfesahne ¢astku 15.000,- K¢.

b) o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendarni rok nepfesahne ¢astku 10.000,- K&.

O sjednani uvéru pro ucely spravy, zejména pro opravy a Upravy spole€nych ¢asti domu,
vCetné Casti ve vylu€ném uzivani nékterych vlastnik(i, nebo zmény stavby je opravnéno
rozhodovat vyluéné shromazdéni vliastniku.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o schvalenych opravach, modernizacich nebo
rekonstrukcich spoleCnych cCasti v souladu se schvalenym rozpoCtem. V ostatnich
pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci,
nepfesahnou-li naklady v jednotlivém prfipadé €astku 1.000,- K& v priméru na kazdou
jednotku; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o
opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oCekavané ¢astce do 200.000,- K¢ je
opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele pfimo, bez
vybérového fizeni. V ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tfi potencionaini
dodavatele. Pfi vybéru dodavatele je povinen pfihlédnout k navrhovanému feSeni, kvalité
materialu, cené, poskytnuté zaruce a rovnéz dosavadnim zkuSenostem s podatelem ¢i jeho
doporucenim.

Cl. 18 Pravidla pro uzivéni spoleénych éasti

Spole¢nymi &astmi jsou Casti domu a pozemky, které podle své povahy maiji slouzit
vlastnikim jednotek spole¢né. Mezi né nalezeji spolec¢né prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, suSarny, mistnosti pro ulozeni ko€arkd a jizdnich kol, kotelny, lodzie,
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10.

11.

12.

13.

terasy a balkony pfistupné ze spoleénych prostor, pldy, sklepy, pradelny, pfistupové
chodniky a rovnéz souvisejici vn&jsi prostory uréené pro spole¢né uzivani.

Spoleéné Casti domu jsou konkrétné popsany v prohlaSeni vlastnika, kterym doslo
k vymezeni jednotek vdomé — dale jen prohlaseni vlastnika. ProhlaSeni vlastnika je
vlozeno v katastru nemovitosti pfislusném pro dim.

Spole¢né prostory a zafizeni domu se uzivaji k u€elim odpovidajicim jejich povaze a
uréeni. Zménu zpusobu uzivani spoleénych prostor Ize provést jen se souhlasem vSech
vlastnik( jednotek.

Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Gistotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porudujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lent spolecenstvi.

Bez souhlasu ostatnich vlastniki jednotek a bez stavebniho povoleni neni ¢len
spole€enstvi opravnén provadét takové stavebni upravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by
byl ménén vzhled domu, ménény, poskozeny nebo ohrozeny jeho spole¢né &asti, ohrozena
jeho statika nebo jinak narusena funkénost technického zafizeni domu (plyn, vytapéni,
voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, televizni anténa apod.). P¥i
provadéni stavebnich praci v jednotkach je ¢len povinen Fidit se smérnicemi pro opravy a
domovnim fadem.

Statutarni organ spole€enstvi zajistuje kontrolu vyuZiti o vyuziti spoleénych &asti, v€etné
spole¢nych domovnich prostor, uzavira €¢len spoleCenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
jednotek prostfednictvim spole€enstvi vlastnika.

Shromazdéni spolecCenstvi vlastnikil mize schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti
zpusobu uzivani jednotek a spolecnych prostor. Domovni fad se vyvéSuje ve vyvésce
spole€enstvi. Domovni fad je zavazny pro vSechny Ccleny spole€enstvi, Cleny jejich
domacnosti, najemce jednotek, ¢&leny jejich domacnosti, zaméstnance a rovnéz pro
navstévniky domu.

Clen spoleéenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétl nepatticich k vybaveni domu
ve spoleCnych c¢astech a spoleCnych prostorach, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrZzet se uzZivani otevieného ohné,
koufeni ve spoleCnych prostorach a na stfeSe nebo vytvarfeni pfepazek ve spolecnych
Castech, vétrani bytu do spole¢nych vnitfnich prostor domu.

Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani jakychkoli zafizeni a pfedméti na vngjsi
a vnitfni konstrukce a plochy domu (napf. lodzie, okna, fasada, stfecha, anténni stozar).

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi.
Tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi
zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se €len spoleenstvi zavazuje neprodlené
toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do ptivodniho stavu. Clen spolegenstvi
se zdrzi umistovani reklam a vyvések na vyvésce spoleCenstvi.

Clen spolegenstvi je povinen ptedchazet vyskytu hmyzu v jednotkach a jejich ptislusenstvi,
spoleCnych Castech a jeho rozSifovani. V pfipadé zjisténi vyskytu hmyzu je Clen toto
povinen oznamit spolecenstvi nebo spravci domu k zajisténi pfislusného zasahu.

Clen spoledenstvi je povinen se zdrzet uzivani lodzie jako skladisté, zajistit, aby predméty
umisténé na lodzZii byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na
to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizSich podlazi, zdrzet se vyklepavani kobercl na
lodzii, odhazovani nedopalkil cigaret na travniky pred a za domem. Sidry na pradlo Ize
umistit na lodzii jen do Urovné zabradli.

V pfipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
Clen spoleCenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je
povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé a spolec¢nych chodbach domu, pokud venkovni
teplota dosahne bodu mrazu.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Clen spole&enstvi je povinen dbat na spravné oznadeni zvonku do jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, jiZ umoznil uzivani jednotky.

Pokud clen spoleCenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevieni bylo v€as oznameno ostatnim ¢&lenim spole€enstvi. K hlavnim
uzavérim vody, plynu, kanalizaénim dgisticim vstuplim a dal§im obdobnym zafizenim ve
spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni
umisténa v prostorach ¢lena spole€enstvi, musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k témto
umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

Klice od uzamykanych spoleénych prostor, kde jsou domovni uzavéry vodovodu,
plynovodu, strojovny vytahu a dalSich ddlezitych zafizeni, jsou uloZzeny na misté k tomu
ur€eném.

Noéni klid musi byt dodrzovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé neni
dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavacu a jinych hluénych zafizeni a pfistroju
(robotu, vrtacek, atd.) a zpusobovat vétSi hluk. V této dobé je zadouci pouzivat televizni,
rozhlasové nebo jina zvukova zafizeni, tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd.
V této dobé nelze téZ pouzivat domaci automatické pracky, zvlasté pak v pfipadech kdy
jejich umisténi a vyvazeni je zdrojem vétSiho hluku. UZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk,
ktery mohou zpUsobovat s nimi zijici zvifata (Stékani, vyti, apod.) a podle okolnosti tomu
zabranit.

Clen spolegenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poradek ve sklepnich prostorach,
zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpelnych latek a
predmétd do sklepnich prostor.

V pfipadé chovu domacich zvifat je Clen spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych ¢asti a spoleénych
prostor, dodrzovat hygienicke, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZzena zvifata neznecisStovala okoli
domu a v pfipadé vzniku znegisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spolegenstvi
je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych
druhu.

Cl. 19 Pravidla pro tvorbu rozpoétu,
pro prispévky na spravu domu a uhradu cen sluzeb

Spolecenstvi hospodafi na zakladé rozpoctu celkovych pfedpokladanych nakladd a vydaju
v uCetnim obdobi, kterym je kalendaini rok

a) na spravu a provoz domu a pozemku

b) na sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim byt a nebytovych prostor

V pfipadé tvorby zdroji na opravy a udrzbu je rozpocet tvofen s prihlédnutim
k pfedpokladanym nakladum v dalSich obdobich.

Rozpolet schvaluje shromazdéni pro nasledujici UCetni obdobi. V pfipadé zZe se
nepredpoklada pro nasledujici rok zména jednotlivych polozek rozpoctu, je statutarni organ
opravnén rozhodnout, Ze se rozpoCet neméni a na dalSi ucetni obdobi plati rozpocet
naposledy schvaleny shromazdénim.

Naklady na spravu a provoz domu a pozemku zahrnuji vSe, co je nutné nebo ucelné pro
fadnou péci o dim a pozemek a zachovani nebo zlepseni spole€nych ¢asti domu, zejména
tvorbu zdroji na opravy a udrzbu, tzv. fond oprav k financovani nakladu na udrzbu, opravy,
rekonstrukce, modernizace apod., pojisténi objektu, naklady na innost statutarniho organu
a ¢lenlt dalSich volenych organu spole€enstvi, bézné provozni naklady (napf. bankovni
poplatky, postovné, telefony, spravni poplatky apod.), poplatek za vykon spravy domu
vCetné dané z pfidané hodnoty ve vysi dle platnych pravnich predpisa, splatky uvéru a
urokl z ného pokud spole€enstvi financuje nékteré naklady na spravu formou uveéru,
poplatky stanovené rozhodnutim shromazdéni.
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Vlastnik jednotky je povinen pfispivat na spravu domu. Naklady na &innost statutarniho
organu a €lenlt dalSich volenych organu spoleCenstvi, poplatek za vykon spravy domu
vCetné dané z pfidané hodnoty ve vySi dle platnych pravnich predpist a naklady vlastni
spravni ¢innosti plati vlastnici vSech jednotek stejné. Na ostatni naklady je vlastnik povinen
pfispivat podle velikosti svého podilu na spole¢nych &astech.

Pfispévky na naklady na spravu domu je vlastnik povinen platit spoleCenstvi mésicné ve
vySi stanovené na zakladé shromazdénim schvaleného rozpodtu celkovych nakladl na
spravu domu.

Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o povinnosti vlastnikl zaplatit jednorazovy
prispévek na spravu domu a o terminu jeho splatnosti.

Vlastnik je povinen platit naklady na sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim bytu (dale
jen sluzby) a za timto ucCelem je povinen platit spolecenstvi mésicné zalohy. Rozsah
poskytovanych sluzeb, stanoveni vySe zaloh za né, zplisob rozuctovani nakladi na né mezi
vlastniky jednotek vdomé a dalSi podrobnosti upravuji samostatna pravidla schvalena
shromazdénim vlastnika.

Konkrétni vySi mésicnich pfispévku na naklady na spravu domu a zaloh na sluzby (dale jen
zalohy) oznamuje vlastnikim spravce domu. Zalohy jsou splatné do 20. dne mésice, za
ktery se plati na ucet uréeny rozhodnutim shromazdéni viastniku.

Po skon&eni uc€etniho obdobi, kterym je kalendarni rok, provede spoleCenstvi v souladu
s ustanovenimi stanov rozuc¢tovani nakladd na sluzby mezi vlastniky a nasledné vyuctuje
vlastnikim naklady na sluzby a zalohy na né (dale jen vyucétovani). Pfedmétem vyuctovani
nejsou prispévky na spravu domu, véetné fondu oprav, jejichz zlstatky se prfevadi do
dalsiho roku.

Vlastni pisemné vyuctovani na jednotlivé vlastniky provadi spravce domu. Vyuctovani bude
vlastnikovi pfedano do 4 mésicl po skonc€eni zuétovaciho obdobi. Z vyucétovani vzniklé
preplatky a nedoplatky jsou splatné do 31. 7. a v pfipadé uplatnéni reklamace nejpozdéji do
31. 8. roku nasledujiciho po zucétovacim obdobi.

Podrobnosti o sestaveni rozpoctu, zpisobu oznameni vySe mési¢nich zaloh vlastnikim,
zpusobu vyuctovani a jeho oznameni vlastnikim, reklamacich vyuactovani zaloh a
vyporadani z vyuctovani vzniklych preplatk(l a nedoplatkl, stanoveni poplatku a ucelu jejich
vybéru upravuji samostatna pravidla schvalena shromazdénim vlastniku.

Cl. 20 Hospodareni spolecenstvi

1. Spolecenstvi spravuje svéfené penézni prostiedky vliastniku jednotek, které skladaji ¢lenové

spoleCenstvi na naklady spojené se spravou domu a pozemku a na uhradu za sluzby,
prostfedky z pronajmu spolec¢nych a nebytovych prostor.

Spolec¢enstvi vede ucetnictvi podle platnych pravnich pfedpisu.

Pfipadny zisk z hospodareni spoleCenstvi bude kazdoro¢né pfevadén do fondu oprav,
pokud shromazdéni vlastniki nerozhodne v konkrétnim pfipadé jinak. V danovych
zalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpisu.

Za dluhy spolecenstvi vlastnik ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych Castech.

Cl. 21 Zruseni spoleéenstvi

Spole€enstvi vlastnikl se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam
v domé.

Rozhodnutim vlastnik( jednotek lze spoleCenstvi vlastnikG zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét.

PFi zruSeni spole€enstvi viastnikil se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnikl pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle
podilu kazdého vlastnika jednotky na spoleCnych Castech.
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Cl. 22 Spoleénd a zdvéreénd ustanoveni

Za den zaplaceni ve smyslu téchto stanov se povazuje den, kdy byla pfedmétna Castka
pfipsana ve prospéch uctu opravnéného, nebo den, kdy byla pfijemci nebo osobé
opravnéné za néj jednat pfedana v hotovosti.

Rozhodnuti tykajici se jednotlivého ¢lena SVJ mu musi byt pisemné oznameno
doporu¢enym dopisem. Oznameni doporuc¢enym dopisem neplati pro doru€ovani predpisu
zaloh, vyucétovani zaloh, pozvanek na shromazdéni vlastnikd, navrhl na usneseni mimo
zasedani. Doru€eni do vlastnich rukou je nutné pouze v pfipadé, kdy to stanovi zakon,
stanovy spolecenstvi nebo rozhodnuti shromazdéni.

Dorucuje-li se prostfednictvim posty, doru€uje se na adresu oznamenou vlastnikem, jinak
na adresu domu a ma se v pochybnostech za to, ze dnem doruceni je tfeti den po dni, kdy
byla zasilka odeslana. Uginky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize po$ta pisemnost vrati
odesilateli jako nedorucitelnou a pfijemce pfitom svym jednanim doruCeni zmafil, zejména,
jestlize pfijeti pisemnosti odmitl, pisemnost nepfevzal nebo se z uvedené adresy
odstéhoval.

Cinnost spoleéenstvi se Fidi eskym pravnim fadem.

Tyto stanovy dnem nabytim své ucinnosti rusi stanovy spole€enstvi pfijaté shromazdénim
dne 25. listopadu 2005 ve znéni pozdéjSich zmén a doplriku.

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne 10. listopadu 2014 a schvalenim nabyvaji
ucinnosti.

Zmény stanov v Cl. 11 bod 8 a v Cl. 18 bod 9 byly pfijaty shromazdé&nim vlastnika
dne 9. 11. 2015 a téhoz dne nabyvaji u€innosti.

Zmény stanov v CI. 3 bod 2 pism. b), v CI. 8 bod 1 pism. e), v Cl. 9 body 1, 2 a 5, v Cl. 12
body 2 a 3, v Cl. 15 body 4, 5 a 6, Cl. 16 se cely rusi, a v Cl. 18 body 3 a 12 byly pfijaty
shromazdénim vlastnikd dne 11. 11. 2019 a téhoz dne nabyvaji uc€innosti.
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