Dokument: ,Smérnice pro stavebni tUpravy v bytovych jednotkach
v domé Haskova 5-15“

Jde o prehledny manual tykajici se stavebnich Uprav v bytech, zaméreny zejména
na oznamovaci /schvalovaci povinnost vici ostatnim vlastnikim

Uvobp
Panelovy dim Haskova 5-15 je z konce 60. let 20. stoleti. Ma 9 nadzemnich podlazi, skelet tvofi
Zelezobetonovda montovana konstrukce. Kazdy vyrobek, panelovy dim nevyjimaje, ma svou
Zivotnost. Je to vlastnost, kterd uddvd dobu predpokladané funkénosti v letech, a je ovlivnéna
raznymi faktory. Faktory, které jiz neovlivnime — materidly pouZité pfi vystavbé, kvalita samotné
vystavby, ale i faktory, které ovlivnit |ze — Gdrzba, rekonstrukce, ...

Jakékoliv zasahy, zejména zdsahy do nosné konstrukce budovy, je nutné peclivé zvazovat. Nikdo
nechce bydlet ve skanzenu, ale neuvazené zdsahy mohou vést k trvalému poskozeni konstrukénich
prvki domu a ke zhorSené kvalité bydleni. Aby se predchazelo moZnym nedorozuménim a
problémum, je nutné jakékoliv planované opravy a rekonstrukce nejdfive projednat svyborem
Spolecenstvi viastnikd Haskova 5-15, a to bud' v Urednich hodinach v kancelafi ve vchodu Haskova 9,
popfr. prostrednictvim e-mailové adresy svHaskova5-15@seznam.cz.

Vzhledem k tomu, Ze zadny zakon nevyZaduje uvadét v kupnich a darovacich smlouvach vycet toho,
co je soucasti bytové jednotky a co je spolecnou casti domu (konstrukéni prvky domu ve
spoluvlastnictvi VSECH spoluvlastnikd domu), uvadime tyto informace v pfiloze € 1 této smérnice.
Pro zasah do spolecnych ¢asti domu je nezbytné ziskat souhlas spoluvlastniki domu v souladu se
stanovami Spolecenstvi vlastnikl Haskova 5-15 a platnymi pravnimi predpisy.

Tato smérnice nefesi vyCerpavajicim zplsobem postup pfi vSech stavebnich ¢innostech, ale je reakci
na nejcastéjsi dotazy a problémy. Podrobné informace ziska kazdy vlastnik bytové jednotky v rdmci
feSeni konkrétniho rozsahu planovanych stavebnich Uprav.

Projednani rekonstrukce s vyborem Spolecenstvi vlastniki HaSkova 5-15 nenahrazuje povinnosti,
které stavebnikovi vyplyvaji z pravnich predpistd - stavebni ohlaseni, stavebni povoleni, statické
posouzeni, revize, ...

Bez projednani s vyborem Spolecenstvi vlastnik(l Haskova 5-15 a ziskani potfebnych povoleni NELZE
realizaci planovanych praci zahdjit.

Z pohledu vlastnika planujiciho stavebni prace v byté se mUze jevit technicka priprava jako sloZita a
zdlouhava, nicméné zajistuje ochranu prav ostatnich spoluvlastnikd domu, tedy v budoucnosti i
stavajiciho stavebnika. DodrZzovani této smérnice ma byt jistotou, Ze k realizaci rGznorodych praci
nebude dochazet Zivelné, bez predchoziho projednani. Pribéiné vedené technické informace o
stavebnich Upravach domu jsou zarukou zvySovani komfortu individualniho bydleni bez negativnich
vlivll na technicky stav domu a vzhled a uzivani jeho spolecnych ¢asti, pfipadné sousedicich bytovych
jednotek.
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VYCHOZi DOKUMENTY:

e Zakony/vyhlasky, zejména:

¢ Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zidkon), ve znéni
pozdéjsich predpisi:

Kromé jiného obsahuje pravni Upravu povolovani staveb a jejich zmén, uZivani a odstrafnovani
staveb, obecné poZadavky na vystavbu, ochranu verejnych zajma.

Definuje pojmy pro ucely stavebniho zdkona, napf. pojmy stavba, zména stavby, stavebnik,
upravuje spravni fizeni ve véci umisténi a povoleni staveb, stanovi, kdo je uUcastnikem Ffizeni
podle stavebniho zdkona, povinnosti vlastnika stavby.

= §103a§ 104 vymezuje:
¢innosti, které budto nespadaji pod zadny rezim povolovani, nebo pod ohlasovaci povinnost
¢i pod rezim stavebniho fizeni

& Zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Obsahuje pravni upravu spoluvlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory a souvisejicich
pravnich vztah(, zejména:

= § 1175 hovofio:
* vlastnik jednotky ma prdvo svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné
upravovat svlj byt
* jakoz i uzivat spolecné ¢asti,
* nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav
* ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti

= V § 1183 je mimo jiné uvedeno:
* nahradu skody zpUsobenou praci pfi udrzbé, opravé, Upravé, pristavbé ¢i jiné praci
nahradi vlastnik jednotky sam ve prospéch spolecenstvi vlastnik(

e Stanovy Spolecenstvi vlastnik(l jednotek Haskova 5-15, [*1]

Cldnek 11, bod 8 mimo jiné uvadi:
Pokud vlastnik bytové jednotky chce realizovat stavebni Upravy, jimiz by zasahl do spolecnych
¢asti domu, MUSI MIT souhlas vice ne? tictvrtinové vétsiny viech vlastnik( jednotek v domé
(dle vahy hlasu).

e Prohlaseni vlastnika ve znéni dodatku €. 2 ze dne 25. ¢ervence 2015, jehoZ vklad do katastru
nemovitosti byl povolen rozhodnutim ¢. j. V-6496/2001 s pravnimi Gcinky vkladu dnem 21. srpna
2001.

Prohlasenim vlastnika byly, mimo jiné, vymezeny jednotlivé bytové jednotky a jejich soucasti a
spolecné ¢asti domu. Kopie je uloZena v kancelari Spolecenstvi vlastnik( Haskova 5-15. [*1]

e Domovni fad schvaleny shromazdénim vlastnikd - umistén na nasténce v prizemi u vytahu [*1]

[*1] k dispozicina WEBu  http://www.lesna-haskova.estranky.cz,
nebo k nahlédnuti v kanceldri Haskova 9 v urednich hodindch
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