Smeérnice pro stavebni Gpravy v bytovych jednotkach v domé Haskova 5-15

Financovani: OBECNA CAST
e Stavebni upravy bytovych jednotek provddi viastnik na své ndklady.

e Za Skody zplisobené pri stavebnich pracich na spole¢ném majetku nebo majetku spolubydlicich je
v plném rozsahu zodpovédny stavebnik. Doporucuje se uzavfit na realizaci praci smlouvu o dilo
s odbornym zhotovitelem, ktery md sjedndno pojisténi odpovédnosti za zplisobenou skodu
minimdlné na dobu, kdy stavebni prdce pro objednatele provadi.

Povoleni:

e Pred zahdjenim pldnované upravy/rekonstrukce je tfeba kontaktovat vybor Spolecenstvi
vlastnikl a projednat rozsah pldnovanych praci. Lze tim predejit pripadnym problémim
s nepovolenymi upravami, ¢i chybéjicim povolenim.

e U stavebnich uprav, které podléhaji ohldseni mistné prislusnému stavebnimu uradu, je nutné toto
ohldseni provést a kopii ohldseni predat véetné projektu, popr. technického popisu stavebnich
praci, k uloZeni v kanceldri spolecenstvi viastnikd.

e U stavebnich uprav/rekonstrukci, které podléhaji stavebnimu povoleni, je nutné toto povoleni
ziskat a kopii stavebniho povoleni s vyznacenim nabyti pravni moci predat vcetné statického
posudku a projektu k uloZeni v kanceldri spolecenstvi vlastnika.

Pro stavebni upravy, které zasahuji do spolecnych cdsti domu (nosnd konstrukce, vnéjsi fasdda,
...}, je nutné ziskat i souhlas vice neZ 75 % (dle vdhy hlasu) vsech ¢leni spolecenstvi.

e Stavebni upravy nelze zahdjit pfed ziskanim potifebnych povoleni a predchoziho projedndni

s vyborem spolecenstvi viastnikd.

Bezpecnost:

e Stavebni upravy musi byt provedeny odbornymi zhotoviteli tak, aby pfi realizaci praci byly
dodrzeny prislusné zdkony, vyhldsky, normy a technologické postupy. Predevsim se jednd o
eliminaci nejc¢astéjsich problému — zvyseni hlucnosti pohybu v byté nepouZitim vhodnych
krocejovych izolaci pfi opravdch podlah, absence hydroizolace v koupelndch, ....

e Pripadné povolené bouraci prace musi byt provadét tak, aby nedochdzelo k otfestim a vibracim
(budovu tvofi montovand Zelezobetonovd konstrukce). Je zakdzdno pouZivat bouraci kladivo!

Pribéh:

e O zahdjeni stavebnich praci je nutno v dostatecném predstihu a prokazatelné informovat ostatni
uZivatele bytu, napr. ozndmenim (min. formdt A5) vyvéSenym na ndsténce v pfizemi domi
s popisem rozsahu praci a doby, po kterou budou tyto prdce provddény. Nejdéle 30 dni.

e Nesmi dochdzet k naruseni standardniho provozu ostatnich bytovych jednotek v domé (napfriklad
prerusenim doddvek plynu, vody elektfiny, tepla) bez predchoziho ozndmeni v dostatecném
Casovém predstihu (minimdlné 2 pracovni dny, pokud se nejednd o havarijni stav).

e Nutno eliminovat nadmeérny hluk, prasnost. Hlu¢né prdce je mozZné provddét jen v pracovnich
dnech od 8h do 18h.

e Pripripadné znecisténi spolecnych prostor je nutné provést okamzité uklid. Pokud k znecisténi
dochazi v prubéhu pracovniho dne, je nutné provddét zdakladni uklid téZ prubéZné a nejpozdéji do
vecera téhoZ dne provést kompletni uklid.

e Odpad vznikly stavebnimi tpravami musi byt ekologicky zlikvidovdn stavebnikem (nebo
zhotovitelem). Odpad nesmi byt ukladdn do kontejnerii na komundini odpad.

e Pripripadné poskozeni spolecnych cdsti domu je nutno provést odbornou opravu poskozeni.
Nelze-li zjednat okamZitou ndpravu, je potrebné poskozeni ozndmit vyboru Spolecenstvi viastnik(
Haskova 5-15 a sdélit termin opravy.

e Stavebnik je povinen umoznit zdstupci vyboru Spolecenstvi vliastnik(i Haskova 5-15 kontrolu
probihajicich praci a dodrZovdni podminek realizace, a to v terminu dle vzdjemné dohody.

Ukonceni:
e Po provedeni nové instalace nebo rekonstrukce elektrickych rozvodi je nutno predat kopii revizni
zpravy (dilci nebo vychozi) k uloZeni do kanceldre spolecenstvi viastnika.
e Ukonceni stavebnich praci je nutno ozndmit vyboru Spolecenstvi vliastniki Haskova 5-15 a
umoznit tim kontrolu rozsahu skutecné provedenych stavebni ch uprav (dodrZeni projednaného
rozsahu, pripadné i projektu pro stavebni povoleni).
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Smeérnice pro stavebni Gpravy v bytovych jednotkach v domé Haskova 5-15

KONKRETNIi UPRAVY

OKNA A BALKONOVE DVERE

Naklady spojené s vyménou a udrzbou oken a balkénovych dvefi v byté hradi vlastnik bytové
jednotky (Prohldsenim vlastnika vymezeno jako soucdst bytové jednotky).

Udrzba plivodnich dfevénych ram( (natéry)
o Shromazdéni vlastnikl byla odsouhlasena barva bild misto plivodni ¢erné.

Vymeéna oken

o Nutno pfedem ohlasit pisemné vyboru Spolecenstvi vlastnik(i Haskova 5-15.

o Musi byt dodrzeno stavajici ¢clenéni oken a balkénovych dveti a pouziti shromazdénim
vlastnik odsouhlasené bilé barvy ram.

o Musi byt provedeno odbornou firmou pfi zajisténi fadného provedeni napojeni nového
rdmu na stavajici zatepleni fasady (eliminace zatékani a tepelnych most() a zapraveni
osténi fasadni barvou se shodnou barevnosti. Neodbornou vyménou mize dojit
k rozsahlému poskozeni stavajiciho zatepleni.

DVERE

Naklady spojené s vyménou a udrzbou vstupnich dvefi do bytu i dveti v byté hradi vlastnik bytové
jednotky (Prohldsenim vlastnika vymezeno jako soucdst bytové jednotky).

Udrzba dveri

o U vstupnich dvefi do bytu doporucujeme zachovat plvodni barevnost (slonova kost).

Vymeéna dveri
o Pfizadsahu do nosné konstrukce budovy (zména rozméra dvefi) je nutny staticky
posudek, stavebni povoleni a souhlas vice nez 75% od vlastnikt (dle vahy hlasu).
o U vstupnich dvefi do bytu doporucujeme zachovat plvodni barevnost (slonova kost).
o POZOR - Pfi vyméné vstupnich bytovych dvefi do bytu je tfeba dodrzet pozadavky na
pozdarni odolnost dle platnych norem.

PODLAHY - rekonstrukce

o Je nutné provadét v souladu s poZadavky na zvukovou izolaci stropl v budovach.

ROZVODY tepla a topna télesa

Prohlasenim vlastnika vymezeno jako spolecné ¢asti domu. Do jednotlivych prvkd otopné
soustavy nelze zasahovat bez predchoziho souhlasu spolecenstvi vlastnik(!

Havarie, které nejsou zptisobeny vlastnikem/uzivatelem bytové jednotky, jsou hrazeny
spolecenstvim vlastnika.

Udrzba rozvod(i tepla v byté a topnych téles (natéry)
o Hrazeno vlastniky byt(.
o PFiudribé topného télesa nesmi byt bez védomi a pfedchoziho pisemného souhlasu

v vev

vyboru Spolecenstvi vlastnikl Haskova 5-15 porusena ,,plomba“ méfice tepla!

Rekonstrukce rozvod( tepla a vyména, popf. demontdz, topnych téles
o Tento zasah NENi POVOLEN!
o Tepelna soustava je termodynamicky vyvazena a jakakoliv zména se mliZze nevhodné
projevit v jinych ¢astech této soustavy.
o Pocet a velikost topnych téles jsou faktory pro zpracovani rozictovani nakladli na
vytapéni domu mezi konecné spotrebitele.

s v
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ROZVODY VODY A ODPADY

Rozvody teplé/studené vody od bytovych uzavér( vody, véetné téchto uzavérd, po odbérna mista
v byté jsou soucasti bytové jednotky. Veskeré naklady spojené s udrzbou a vyménou rozvodi
hradi vlastnik jednotky, prace je mozné realizovat, s vyjimkou zasahu vyZadujicich do¢asnou
demontaZz vodoméru, bez predchoziho projednani se Spolecenstvim vlastnik( Haskova 5-15.

Rozvody odpadl od odboceni ze svislych rozvodi v sachté jsou souéast bytové jednotky.

Za Skody zplsobené pripadnou havarii ostatnim spoluvlastnikiim domu je odpovédny vlastnik
bytové jednotky. Doporucujeme vSsem sjednani pojisténi z titulu vlastnictvi nemovitosti, z kterého
by byly v pfipadé vzniku havarie uhrazeny skody zplsobené na jinych nemovitostech.

ROZVODY PLYNU

Rozvody plynu od bytového uzavéru plynu, véetné tohoto uzavéru, po odbérna mista v byté jsou
soucasti bytové jednotky. Veskeré naklady spojené s tdrzbou a vyménou rozvodu hradi viastnik
jednotky, prace je mozné realizovat bez predchoziho projednani se Spolecenstvim vlastnik
Haskova 5-15.

Veskeré zasahy musi provadét kvalifikovana osoba.

ELEKTRICKE ROZVODY - silnoproud

Rozvody elektroinstalace od bytového jistice v pojistkové skfini (véetné) v elektroinstalacni Sachté
na podlaZi jsou soucast bytové jednotky. Veskeré naklady spojené s udrzbou a vyménou rozvodu
hradi vlastnik jednotky.

Veskeré zasahy musi provadét kvalifikovana osoba.

Udrzba elektrickych rozvod( (vyména vypinald, zasuvek a svétel)
o Stavajici rozvody jsou hlinikové — doporuduje se pravidelnd kontrola Sroubovych spoja.
o Zasuvky jsou v elektro-krabicich upevnénych na sténé — NELZE JE ZASEKAVAT DO STENY!
o Vypinace jsou upevnény v nizkych elektro-krabicich ve sténé. NELZE VYSEKAVANIM HLOUBKU

ZVETSOVAT. Na trhu je dostatecny vybér vypinacl, které Ize upevnit i do nizkych elektro-
krabic.

Vymeéna bytového jistice
o Pro navyseni proudové propustnosti hlavniho bytového jisti¢e je nutné mit:
= Povoleni od distributora elektrické energie.
= Povoleni od Spolecenstvi vlastnikd Haskova 5-15.
Rozvody od predavaciho mista distributora elektrické energie (na severni strané
budovy) azZ po hlavni bytové jistice jsou spolec¢nou ¢asti domu. Rozvody maji
projektovanou proudovou kapacitu, kterou nelze prekrocit.
Nezbytnym podkladem pro rozhodovani Spolecenstvi vlastnik( Haskova 5-15 je
pisemna Zadost, jejiz prilohou je revizni zprava s vyhodnocenim moznosti navyseni.
o PFivyméné/vyménach jistice/jisticd v rozvodné skfini na chodbé je nutné zabezpedit
neporusenost ,ochrany krytim®.

Rekonstrukce elektrickych rozvodi
o NENI POVOLENO zasekavani novych kabell do panelu.

o NENI POVOLENO zasekavani zdsuvek a vypinact do panelu.

o Po rekonstrukci vnitfnich rozvodl elektrické energie je nutné predat vyboru
Spolecenstvi vlastnik( kopii revizni zpravy.

ELEKTRICKE ROZVODY — slaboproud

Veskeré prace musi provadét kvalifikovana osoba.

Televizni rozvod i zasuvka pro TV/Radio signal je spole¢nou ¢asti domu. | kdyz se jedna o spolec¢ny
majetek, pfipadnou vymeénu zasuvky si hradi vlastnik bytu.
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o Rozvody k domacim telefonim, vnéjsi zvonkova tabla a systém automatického otevirani
vstupnich dvefi je spolec¢nou ¢asti domu. Domaci telefon je ve vlastnictvi vlastnika bytu,
nicméné z ddvodu mozného naruseni funkénosti celého systému je nezbytné jeho vyménu
predem projednat s vyborem Spolecenstvi vlastnikli Haskova 5-15. Jednotlivé typy
domacich telefonli nemusi byt kompatibilni s ostatnimi prvky systému a mohou ohrozit
jeho funkénost!

o Zasah do slaboproudych kabell je zakazany.
o Je zakdzano zasahovat do zvonkového tabla u hlavnich vstupnich dvefi. S pozadavky na
vymeénu ,jmenovek” se obracejte na vybor Spolecenstvi vlastnik( Haskova 5-15.

o PFfivyméné TV zasuvky je nutno zachovat prichozi a odbocovaci Gtlumy!!!
Neodborna vymeéna TV zasuvky, popf. vyména za nevhodny typ, znemozni pfijem nebo
narusi kvalitu signdlu v ostatnich bytech napojenych na dotéené svislé rozvody. Z tohoto
dlvodu je nezbytné vyménu predem projednat s vyborem Spolecenstvi vlastnikii Haskova
5-15.

ODSAVAN(

Systém odvétrani bytll je spole¢nou ¢asti domu a nelze do ni zasahovat. Zasah do odvétravaci
Sachty je mimo jiné i porusenim pozarnich pfedpisu.

o Odsavani z WC a koupelny je feseno automatickym odtahem (kominovy efekt) zesilenym
bezudrzbovym stfeSnim ventilatorem (je v Cinnosti pfi vétru). Nelze toto pfirozené odsavani
,posilovat” vlastnimi ventilatory — dochazelo by naruseni pfirozeného odsavani v ostatnich
bytech.

o Nucené odsavani par z kuchyné nebylo feseno jiz pti vystavbé domu. Dodatecna instalace
digestore s napojenim do centralniho systému odsavani NENi POVOLENA. Napojenim
kuchyriského odsavace do Sachty uréené k odsavani z WC a koupelen by bylo porusenim
pozarnich predpisll (Sachta neni takto projektovana). TéZ by dochazelo k nadmérnému
znecisténi Sachty mastnotou. Je nezbytné pouzit vyhradné kuchyrsky odsavac par s vnitini
cirkulaci (pohlcuje pachy, olej, nepohlicuje vihkost).

o Je zakazano vyuzit pro odvod z kuchyriského odsavace par odvétravaci otvor ve spizi.
Dochdazelo by k praniku vihkosti do zatepleni budovy a ke znecisténi fasady.

BYTOVE JADRO

Veskeré prace musi provadét kvalifikovana osoba.

Bytové jadro je vcetné zatizovacich pfedmétl a povrchovych Uprav soucasti bytové jednotky.
Veskeré opravy, rekonstrukce i vyménu plvodniho bytového jadra za zdéné, popf. nové
montované, hradi vlastnik dané bytové jednotky.

Predevsim vyména plvodniho bytového za zdéné je zdsahem, ktery pfi chybném naplanovani
nebo neodborném provedeni, muize narusit spolecné ¢asti budovy (zména zatiZeni stropd, zasah
do rozvodu v instalacni Sachté).

Tyto prace nepodléhaji stavebnimu Fizeni za pfedpokladu, Ze stavebnik nenarusi statickou a
pozdarni bezpecnost stavby. Tuto jistotu by mél stavebnikovi dat predevsim staticky posudek
vypracovany odborné zpUsobilou osobou.

o Pred zahajenim praci je tfeba projednat s vyborem Spolecenstvi vlastnik( Haskova 5-15
planovany rozsah praci a dolozit projektovou dokumentaci véetné statického posudku.

o Bytové vodoméry lze demontovat jen s pfedchozim pisemnym souhlasem vyboru
Spolecenstvi vlastnik( Haskova 5-15.

o Pfirekonstrukci dochazi k obnaZeni instalacni Sachty. | v ramci nového bytového jadra je
nezbytné nutné zachovat nejen velikost a umistnéni pivodniho montazniho otvoru pro
Ucely odectu a vymény vodomér(i a plynomérd, ale i plvodni moZnost ,,snadné” demontaze
celé stény kryjici Sachtu. Snadnd demontéz je nutna pro pfipadné vymény/opravy
spoleénych rozvodu. Problémy s pfipadnou demontazi si hradi vlastnik bytu.
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o Po ukonceni rekonstrukce bytového jadra je vyZzadovana revize elektroinstalace, kopii
revizni zpravy je nutno predat vyboru Spolecenstvi vlastnik( Haskova 5-15.

ZMENA DISPOZICE BYTU

(posunuti / odstranéni / nova pticka, posunuti / nové dvere)

Zasah do svislych panelll s vyjimkou odstranéni spizniho panelu podléha stavebniho fizeni a
souhlasu > 75% spoluvlastnikd domu (dle podilu).

o Pred zahajenim praci je tfeba projednat s vyborem Spolecenstvi vlastnikd Haskova 5-15
planovany rozsah praci a dolozit projektovou dokumentaci véetné statického posudku.

o Priodstranéni nenosné pricky od spize postaci oznameni vyboru Spolecenstvi vlastnik(
Haskova 5-15.

o Pripadné povolené bouraci prace musi byt provadény tak, aby nedochazelo k otfesiim a
vibracim. Je zakdzano pouzivat bouraci kladivo!

ZMENA VZHLEDU BUDOVY

Obvodova sténa domu vcetné zatepleni a stfecha jsou spole¢nymi ¢astmi domu. Pro zasah do
tohoto vlastnictvi je vyZadovan souhlas vice nez 75% vlastnikl (dle vahy hlasu).

Z dlivodu a) - zachovani jednotnosti vzhledu budovy a b)- poskozovani spoleéného vlastnictvi je
tfeba dodrZet nasledujici pravidla:

o Je zakazano cokoliv umistovat na vnéjsi obvodovou sténu (napriklad vnéjsi ¢ast klimatizaéni
jednotky, parabolu pro pfijem satelitniho vysilani, markyzy,...).

o Vnéjsi ¢ast klimatizacni jednotky je povoleno umistit vyhradné jen na lodzZii, a to tak, aby
nebyla z ulice vidét. Pred instalaci klimatizace v byté je nutno predat vyboru Spolecenstvi
vlastnik( Haskova 5-15 technickou dokumentaci (hlu¢nost jednotky, zplsob vedeni tepla
mezi vnitini a vnéjsi jednotkou, pozadavek na montazni otvor v plasti/zatepleni budovy) a
vyckat pisemného souhlasu.

o Markyzy je mozno instalovat jen, pokud je barva konstrukce bild, nepfesahuje vice jak 25cm
za okraj zdbradli. Pro uchyceni konstrukce neni mozné pouzit zateplenou obvodovou sténu.

o Je zakdzané montovat na stojky lodZii susi¢e pradla do takové vyse, aby povésené pradlo
narusovalo vzhled (tj. susené pradlo by z ulice nemélo byt zbytecné vidét). Pouzivejte
prosim prenosné susice.

o Je zakdzano montovat na lodzZie zaskleni, které vyrazné narusi celkovy vzhled budovy.
Povolena je jen konstrukce ,bezramova“, kterd naruseni vzhledu minimalizuje.

o Je zakdazano montovat vnéjsi Zaluzie bez pisemného souhlasu vyboru Spolec¢enstvi

vlastnik( Haskova 5-15. VVyboru je nutné dodat technickou dokumentaci (material, barva,

zpUsob uchyceni do fasady, ...).

Pripadné zavéseni kvétinovych truhlikll je mozné jen na vnittni stranu lodzie.

Je zakdzano jakkoliv zasahovat do barevnosti obvodového plasté domu.

Je zakdzdno ménit barvu, ¢lenéni a material zabradli/vyplné zabradli u lodZie.

Vstup na stfechu je pro nepovolané osoby prisné zakazany, stejné jako umistovani jakékoliv

zafizeni. Povolanymi osobami jsou vyhradné zastupci vyboru Spolecenstvi vlastniki Haskova

5-15 a osoby zajistujici s jejich védomim kontrolu a opravy stfesniho plasté a technickych

zafizeni umisténych v prostoru strechy.

O O O O
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